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Styrelsen for Brf Solliden far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Revisorn 20 i Karlstads kommun uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet i Karlstads kommun bestér av;

13 st 1 rum o kok
38 st 2 rum och kok
44 st 3 rum och kok
11 st4 rum och kok
3 st uthyrda lokaler

Den totala boytan dr 6 229 m2. Lokaler 245 m2. Féreningen innehar mark med dganderitt.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lansforsékringar. Bostadsréttsforsakring ingar.

Fastighetens tekniska status

Avsittning till féreningens fond for yttre underhall gors, i enlighet med féreningens stadgar, med minst
0,5% av fastighetens taxeringsvirdet. Fonderade medel skall tdcka planerat underhall pa fastigheten.

Foreningen har en 10 arig underhéllsplan uppréttad 2024.

Fastighetsforvaltning
Utfores av "byalaget". Gréasklippning av Fabi-fastighetstjanst. Lokalvard av Stadtjanst i Varmland.

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma, 2024-05-28 och péféljande styrelsekonstituering
haft féljande sammanséttning :

Adrian Nilsson Ledamot Ordférande
Stefan Arvidsson Ledamot

Marie Brunzell Ledamot

Kenth Hogberg Ledamot

Jennie Persson Ledamot

Kerstin Bergstrom Suppleant

Madelene Brunzell Suppleant

Simon Carlsson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda sammantridden samt ett antal informella moten.
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Arvode till styrelsen har utgatt med 95 450 kr exkl. sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsakringar.

Revisorer
Stefan Mott, LR Revision Ordinarie

Valberedning
Kristopher Bjorklund
Per Hellstrom

Anstillda
Under éret har foreningen inte haft nigra anstillda.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rdkenskapséarets slut 138 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid
rakenskapsarets utgang upplatna. Under aret har 8 dverlételser skett.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under verksamhetséret har sedvanligt Iopande underhéll genomforts. IMD-matare har installerats, och
varje medlem debiteras utifran sin faktiska elférbrukning. I vrigt har styrelsen inga ytterligare
rapporteringar.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett positivt resultat for 2024. Kassaflodet fran den 16pande verksamheten i
foreningen dr ocksa positivt, se kassaflodesanalys pé sida 8. Under 2023 och 2024 har tva avgiftsokningar
skett.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 3% 1/1 -2024. Genomsnittlig avgift dr 563 kr per m2.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgift utgér med 0,3% pa taxvérdet alt. 1 630 kr per ldgenhet samt 1% pa lokaler.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Vanerforvaltning AB.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 3 895
Resultat efter finansiella poster 300
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 563
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2283
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 2373
Sparande per kvm (kr/kvm) 143
Réntekénslighet (%) 4,2
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 171
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 89,0
Soliditet (%) 22,0

2023
3 694
-186

533
2307

2397
89
4,5
166

89,2
21,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 1433500 1710727

Disposition av foregéende

ars resultat:

Reservering till yttre fond,

enligt stadgarna

Arets resultat

Belopp vid arets utging 1433500 1710727

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning 6verfores

Foreningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

1112266

352 000

1 464 266

2022
3442
-65

491
2 484

2582
141
53
155

87,7
14,0

Balanserat

resultat

170 210
-186 350
-352 000

-368 140

-368 140
300 008
-68 132

352 000
-420 132
-68 132

2021
3443
25

491
2508

2 607
166
5,3
151

88,7
14,1

Arets

resultat
-186 350
186 350

300 008
300 008

Totalt
4 240 353
0
0

300 008
4 540 361
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N

2024-01-01
-2024-12-31

3 895483
45774
3 941 257

-2 194 059
-231 433
-183 881

~444 000
-3 053 373
887 884

83 604
-671 480
-587 876
300 008

300 008

300 008
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2023-01-01
-2023-12-31

3693915
28 081
3721996

-2 398 502
-204 934
-217 232

-440 000
-3260 668
461 328

9110
-656 788
-647 678
-186 350

-186 350

-186 350
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Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7 17 147 337 17 391 337
Summa materiella anléiggningstillgdngar 17 147 337 17 391 337
Summa anléggningstillgangar 17 147 337 17 391 337

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 573 0
Ovriga fordringar 338 426 33 040
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 224 318 197 782
Summa kortfristiga fordringar 563 317 230 822
Kassa och bank

Kassa och bank 2 894 528 2551010
Summa Kkassa och bank 2 894 528 2551010
Summa omséttningstillgidngar 3457 845 2781 832

SUMMA TILLGANGAR 20 605 182 20173 169
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

1433 500
1710 727
1464 266
4 608 493

-368 140
300 008
-68 132

4 540 361

9 14 782 630
680 998

3719

61593

10 535 881
16 064 821

20 605 182
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2023-12-31

1433 500
1710727
1112266
4256 493

170 210
-186 350
-16 140
4240 353

6 195 000
6195 000

8737302
361 617
1135

64 936
572 826
9737 816

20173 169
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassafléde frin den lopande verksamheten fore
foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
-2024-12-31

300 008
444 000

744 008

-573
-329 338
319 381
-40 287
693 191

-200 000
-200 000

0
-149 672
-149 672

343 519

2551010
2 894 529
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2023-01-01
-2023-12-31

-186 350
440 000

253 650

3985
-102 522
232358
96 251
483 722

1710727
-1 149 754
560 973

1 044 695

1506314
2551 009
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Foreningens arsredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rAd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ir oforindrade i
jémforelse med foregaende ar.

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att
endast den del som beldper rédkenskapsaret redovisas som intakt.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom 1 Hogsta
Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsréttsforenings rinteintdkter skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall redovisas dver balansrdkningen genom att den ingér i
styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstdimma sker overforing
frén balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anléggningstillgangar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan.

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Finansiella anldggningstillgangar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fastighetslin
Fastighetslan med forfallodag under 2023 samt den del av &vriga lan som amorteras under 2023
redovisas som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i sparrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och érets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

2024

Arsavgifter bostider 3506 808
Hyror lokaler 226 617
Hyror garage och parkeringsplatser 162 058
3 895 483

I foreningens arsavgifter ingér vérme, vatten, abonnemang for tv, telefoni och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024

Elstod 0
Ovriga intikter 38616
Aterbéring LF 7158
45774

Not 4 Driftskostnader

2024

Lokalvérd bolag 100 611
Rep och underhall 181 815
El 108 465
Virme 755 491
Vatten och avlopp 240 906
Renhallning 116 169
Fastighetsforsdkring inkl bostadsrattsforsékting 74 137
TV/Bredband 298 156
Tradgardskostnader 27 715
Fastighetsskatt 193 120
Snoérdjning 20 864
Bevakning 0
Ovriga driftskostnader 68 269
Forbrukningsmaterial 8343
Obligatorisk vent.kontroll 0

2194 061
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2023

3319635
217072
157 209

3693916

2023

20329
7752

28 081

2023

95 240
321 040
130 577
718 455
225086
131 664

63 902
309 841

69 639
195 695

32750

6 555

51410

6 397
40 250
2398 501
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode (extern)
Forvaltningskostnader avt
Konsultkostnader

Ovrig administration
Summa

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode

Loner

Bilerséttning

Sociala kostnader, Fora, m.m.
Totalt

Not 7 Byggnader

Ingaende anskaftningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvéirden mark
Summa

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark
Summa

Rékenskapsér 2024 installerades IMD-matare for 200 000 kr.

2024

11717
106 616
59 306
53794
231433

2024

95 450
47 441
484

40 506
183 881

2024-12-31

32756 992
200 000
32 956 992

-15 365 655
~444 000
-15 809 655

17 147 337

49 509 000
20 888 000
70 397 000

16 090 527
1 056 810
17 147 337
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2023

11250
98 435
48 875
46 374
204 934

2023

93 050
70 352
1610
52220
217 232

2023-12-31
32756 992
32756 992
-14 925 655
-440 000
-15 365 655
17 391 337
49 509 000
20 888 000
70 397 000
16 334 527

1 056 810
17 391 337
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetald forsakringspremie 73 652 74 137
Tele 2 57780 77 633
Vinerforvaltning AB 28 693 27779
Upplupna rinteintikter 7 028 8233
Amortering 29918 10 000
Bevakningskostnader 7290 0
Energieffekt 12 187 0
Certego 7 769 0
224 317 197 782
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31
Handelsbanken 4,61 2025-09-01 6 195 000
Handelsbanken 3,85 2025-01-13 1 000 000
Handelsbanken 3,77 2025-12-30 3 690 000
Handelsbanken 3,9 2025-01-30 3897 630
Summa 14 782 630
Kortfristig del av langfristig skuld 14 782 630
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 0

Med befintliga 1ans amorteringstakt berdknas den totala ldneskulden uppga till ca.14 034 000 kr om fem
ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupen rédnta

Renhallning

Snordjning

Fastighetsavgift

El

Fjéarrviarme

Ovriga poster

Not 9 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

345 564
38977
8977

0

15 878
22337
102 349
1 800
535 882

2024-12-31

17 854 000
17 854 000

2023-12-31

307 436
102 270
10379
9450
15 640
11 050
115 821
780
572 826

2023-12-31

17 854 000
17 854 000
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Karlstad

Adrian Nilsson
Ordforande

Stefan Arvidsson
Ledamot

Jennie Persson
Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats

Stefan Mott
Godkiénd revisor

Kenth Hogberg
Ledamot

Marie Brunzell
Ledamot
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Foéljande handlingar har undertecknats den 11 maj 2025

Arsredovisning 2024 - for sign.pdf
(142624 byte)

SHA-512: 2f148e10716d2ce72ad81bb395d6057738f2e
2e68a6f1b603bf5198eb7182ade59a546955754d03652b
72e469d043cd9fccfee5f9f073fd68b72645€2853d518

Underskrifter

e 2025-05-10 17:02:48 (CET) N
Adrian Nilsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-05-11 18:48:33 (CET) N
Jennie Persson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-05-11 13:48:00 (CET) N
Kenth Hégberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-05-08 17:21:26 (CET) N
Marie Helene Brunzell
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-05-11 13:12:54 (CET) N
Stefan Arvidsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

e 2025-05-11 20:15:52 (CET) N
Stefan Mott
Undertecknat med e-legitimation (BankID)




allabrf.se

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

Arsredovisning 2024

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
f6887330118ec4e233ac854ch63dd6aeb935d635eec0e49c3004f7ae2a9af49347e0183a974fe6eelb70587b4049e3clef2f1454d0ed22441fde71c6e0balf6
3

%207, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently i enlighet med elDAS, Europaparlamentets och radets forordning (EU) nr
(\ l 910/2014. En elektronisk underskrift far inte forvéagras rattslig verkan eller giltighet som bevis vid réttsliga forfaranden enbart pa grund av att underskriften

har elektronisk form eller inte uppfyller kraven for kvalificerade elektroniska underskrifter. En kvalificerad elektronisk underskrift ska ha motsvarande
réttsliga verkan som en handskriven underskrift. Assently tillhandahalls av Assently AB, org. nr. 556828-8442, Sverige.
CE




